UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HOAI NHON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 344 /QP-UBND Hoai Nhon, ngay 10 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach chung xiy dung
xa Hoai Chau, thi xa Hoai Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

. Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 1 9/6/2015; Luat sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To6 chue Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viéc
Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sia doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghl
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y
quy hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi
tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cur Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua
Bo Xdy dung,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang dac thu va quy hoach noéng thon;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thyc hién quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyet dinh s6 35/2020/0D-UBND
ngay 15/6/2020 cua UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu ciia quy dinh
vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi va quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay
27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé 2185/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia Chii tich UBND
tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung xdy dung dé thi Hoadi
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh s6 3512/QD-UBND ngdy
24/8/2021 cia Chii tich UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg
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do dan Quy ‘hoach chung xdy dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam
2035; Quyet dinh so 2841/QD-UBND ngay 31/8/2022 cua Chu tich UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét diéu chz:nh cuc bo do an Quy hoac%z chung xay dung
do thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035; Quyét dinh so 3438/0D-UBND
ngay 18/9/2023 cua Chu tich UBND tinh Binh Dinh ve viéc phé duyét dieu chinh
cuc bo do an Quy hoach chung xay dung do thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh dén
nam 2035;

Can civ Quyét dinh so 2224/0P-UBND ngay 16/7/2022 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh B¢ tiéu chi xa Nong thon moi va néng thon moi nang
cao trén dia ban tinh, giai doan 2021-2025;

Can cir Véin ban s6 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 ciia B¢ Xay dyng vé viéc
huwong ddan Bo tiéu chi quoc gia vé nong thon moi cdc cap giai doan 2021-2025;

Can cic Van ban s6 2043/SXD-QHKT ciia S6 Xdy dung ngay 01/8/2022 vé
viéc huong dan B Tieu chi Quoc gia vé nong thon moi, giai doan 2021-2025 va
thue hién Phong trao “Toan ddan doan ket xdy dung doi song van hoa” trén dia
ban tinh;

Can cir Van ban $6 2265/UBND-XD ngay 14/11/2022 ciia UBND thi xd
Hoai Nhon vé viéc chu truwong ldp Quy hoach chung xdy dung xd trén dia ban thi
xad Hoai Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 21776/0D-UBND ngay 15/12/2022 cia Chii tich
UBND thj xa Hoai Nhon vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung xdy dung xa
Hoai Chau, thi xa Hoai Nhon,

Xét dé nghi ciia Treong phong Quan Iy do thi tai To trinh s6 08/TTr-QLDT
ngay 10/01/2024.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Po an Quy hoach chung xay dung xa Hoai Chau, thi x
Hoai Nhon, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chung xdy dung xa Hoai Chau, thi xa Hoai Nhon.
2. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mo dién tich 1ap quy hoach
2.1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i

Khu vuc 1ap quy hoach gém toan b dién tich tu nhién thudc dia gidi hanh
chinh xa Hoai Chau, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh. C6 giéi céan cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap: Phuong Tam Quan,;
- Phia Tay giap: Huyén An Lao;

- Phia Nam giap: Xa Hoai Ph;

- Phia Bac giap: X4 Hoai Chau Bic.



2.2. Quy mo dién tich va thoi han 1ap quy hoach
- Quy mo dién tich dét ty nhién: 2.260,14 ha.

- Thoi han 1ap quy hoach: Dén nim 2035 (theo thoi han Quy hoach chung
xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh DBinh dén nam 2035).

+ Giai doan ngén han dén nam 2025.
+ Giai doan dai han dén nam 2035.

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach

- Nhim cuy thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung do thi Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035 gin véi tai co cau cac nganh cua thi xa, cap
ving va cap tinh. Xac 1ap quy dat ¢, quy dat ha tang xa hoi va cac quy dat vé ha
tang k¥ thuat dam bao st dung dét c6 hiéu qua gin két giita hoat dong san xuét,
bao vé moi truong, an ninh qubc phong.

- Quy hoach xay dung xa Hoai Chau ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi ¢am bao theo bo tidu chi qudc gia vé x4 noéng thon mai nang cao, kiéu mau va
dinh huéng dén nim 2025 dat chuan xa nong thén méi nang cao, dén nam 2030
phat trién 1€n phuong gan véi ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong.

- Tao lién két ving, thuc ddy phat trién kinh té, nang cao chat luong sdng,
bdo v¢ moi trudng va phat trién bén viing.

- Pam bao dép Gmg yéu cau tai co cau nganh ndéng nghiép gan voi tmg phd
bién do6i khi hau, qua trinh d6 thi hdéa va dam bao ti€u chi moéi truong.

- Lam co s& dé quan 1y phat trién, kiém soat khong gian toan xa trong viéc
1ap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh dau tu va hoach dinh céc chinh siach phat
trién, quan ly va phat trién cac khu dan cu nong thon, cac khu vyc phat trién du
lich, nong nghiép chat lugng cao... va h¢ thong cac cong trinh chuyén nganh.

4. Dw bao dong luc phat trién kinh té

- Duya vao dic diém, diéu kién tu nhién, tiém ning loi thé vé dat dai, tiém
can véi khu vuc d6 thi Tam Quan. Pinh hudng co cau kinh té ctia dia phuong phat
trién cong nghi€p va tiéu thu cong nghiép 1a trung tdm cac cum cong nghiép Hoai
Chéu va cum cong nghiép Thanh Son. Tu d6 phat trién kinh té chuyén dich tir san

Xuat ndéng nghiép sang san xuit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép di d6i voi phat
trién thuong mai - dich vu - xay dung va nong nghiép tng dung cong nghé cao.

- Binh hudng cua xa

+ Giai doan ngin han dén nim 2025 dat chuan néng thon méi nang cao.
+ Giai doan dai han dén nam 2035 phat trién thanh phuong Hoai Chau.

5. Du bao quy mé dén s6 va lao dong

- Dén s0 hién trang dén thang 12/2021: 9.008 nguoi (Ngudn s6 liéu: Nién
giam thong ké thi xa Hoai Nhon nam 2021).



- Dy bao dan s6 va lao dong

+ Pén nam 2025: Dan sb toan xa khoang 10.928 nguoi; dan so trong do tudi
lao dong khoang 9.835 nguoi.

+ Pén nam 2035: Dan sb toan xa khoang 15.188 ngudi; dan sb trong do tudi
lao dong khoang 13.669 nguoi.

6. Quy mé dat xay dung cac cong trinh cong cong, dich vu, cAy xanh, thé
duc thé thao

Bang dinh hudng quy hoach, dau tu cong trinh cong cong, dich vu,

cdy xanh, thé duc thé thao

A or £ . g Pinh hwéng quy
Dién tich dat (ha) Danh gia hoach
Giai . . -
S Loai cong doan Gial Tiéu chi Giai ..
L Z doan doan | Giai doan
TT trinh ngan L NTM ‘n . z 1
Hién han dai han nang cio Tiéu chi | ngan dai han
trang dén den | lg(iéu phuong | han dén | dén nim
) ndm nim niu nim 2035
2025 2035 2025
I | Cong trinh cong cong
1 | Trusé
e >0,lha | >0,1ha | Morong,
Tru s& Dang (Dé, o (Dé, o Gitr dau tu xay
1.1 |ay-HDND - | 046 | 046| 0,59 | 5PMNe WD US| pian | qung cac
~ da nhu da nhu
UBND xa N N trang hang muc
cau) cau) ; iy
can thict
>0,05ha | >0,05ha | QW
. e . hoach
Tryu sé& cong (Pbap tng | (Pap ung A
1.2 ~ 0,06 0,06 . . xay
an xa da nhu da nhu
A 3 dung
cau) cau) I
mai
2 | Cong trinh y té
01 cong Giir M6 rong,
S(,)’ lPa trinh hién | dau tu xay
21 | Tramytéxa | 023| 023] 023]¢ dzpn‘ﬁﬁg (Papimg | trang | dungcic
A da nhu hang myc
cau) cu) can thiét
3 | Cong trinh van hoa
N . (Pép ung | (Pap tmg Gitlr , N
3.0 | Nha van hod gy o4l 011| dunhu | dinhu | hign | SUu@chua.
Trung tdm xa A A cai tao
cau) cau) trang




Euhgn Quz}nﬁ (bap ung | (Pap tng Quy hoach
32 & sm 2,00| dinhu | dunhu xay dung
hgat cong céu) cﬁu) méi
dong xa
4 | Cong trinh dich vu
>0,15ha >01 «cong ‘
Ch trun A 1 trinh ait Stra chira
a1 | 2 TS 040 040 040 | Pdping |, e | hicn 1 chua,
tam xa du nhu i nh trang cai tao
A u nnu ¢
cau) cau)
01 cong | 01 cong
Hop tic xa trinh trinh Gt | Sipa chita
4.2 ndng nghiép 0,07 0,07 0,07 (E;Epngﬁg (gﬁ:‘P ‘ﬁng t};;i; cai tao
. u nhu :
cau) cau)
Mo
rong,
dau tu
>0,015ha | >0,015ha Xy
43 |Buudienxa | 001| 003| 003 (fézpn‘ﬁﬁg (gﬁpnﬁﬁg dung nglct};ga
A A cac )
cau) cau) hang
muc gﬁn
thiét
1 cong Quy
Cta hang (]23%01};? trinh hoach
4.4 | dich vy trung 0,20 0,20 dupnhug (Dap tmg |  xay
tam xa chu) du nhu dung
cau) moi
5 | Cong trinh gido duc
M6 rong,
Truong (Papung | Papung | Gir | dau tu xay
5.1 | THCS Hoai 1,65 1,65 2,47 dﬁ‘nhu dﬁ‘nhu hién dung cac
Chau cau) cau) trang hang muc
can thict
sp | Truomg tew| oyl s 12
hoc
Truong  tiéu , . .
hoc xa Hoai ’(Dap , (chp ung GZA” Sita chira,
- . 2 1,13 1,13 1,13 wungdu du nhu hién
Chdu (diém A A cdi tao
nhu cau) cau) trang

chinh)




Truong  tiéu
hoc xa Hoai (Pap (Pap ung Giir - ,
- | Chiu (d@iém| 009 009| 009| ingdi | dinhu | hign | S0 Cha.
N « ) A cai tao
truong thon nhu cau) cau) trang
Hoi An Tay)
53 | uong mau | 59| o610l
gido
Trwong madu , . .
., . (Dap (Dap ung Giir - ,

. |gdo Hodll o s3l 0s0| 050 ingdi | dinhu | hien | ST
Chau  (Diem nhu cau) cau) tran carigo
chinh) ng
Trwong madu Mo rong,
gido  Hoai (Pap (Pap tng Giir dau tw xay

- | Chau (diém 0,06 0,11 0,11 | ung du du ‘nhu hién dung cac
truong thon nhu cau) cau) trang | hang muc
Hoi An Tay) can thiét

II | Cong vién cAy xanh, thé duc thé thao

Sira chira,
2 5.
sosha | 27 | i
San van dong (Dép tmg nguoi Gitr dién tich
1 - 1,91 1,91 1,53 , (bap tng hién giam do
xa da nhu \ A
A da nhu trang mo rong
cau) N N
cau) 16 gidi
duong
Cong  vién >4m?/ >2m?/ Quy
trung tam xa, nguoi nguoi hoach | Quy hoach

2 | cOng vién cay 0,07 5,72 36,72 | (Pap tng | (Péap tng xay xay dung
xanh tai cac du nhu du nhu dung méi
diém dan cu cau) cau) méi

III | Céng trinh ton gido, di tich, danh lam thing canh
Khu dich vu Quy hoach

1 | du lich sinh 8,97 xay dung

thai Bau Sen moi
- Quy
Khu .dlCh Y hoach | Quy hoach
p | du lich sinh 186 | 1,86 xdy | xdy dun
thai hd Dap ’ ’ Y y Cung
£ dung moi
Cam I
mai
Khu dich vu Quy hoach

3 | du lich sinh 1,77 xay dung

thai An Son moi




Khu di tich Bao t blj‘ep the
4 |lich st Cdm | 4,08| 4,08| 4,08 dpan, tu ) bao quan,
An Son bo, phuc tu bo,‘
hoi phuc hoi
) Quy
bat xay dung hoach | Quy hoach
5 |cac chuce 3,13 3,13 xay xay dung
nang khac dung moi
méi
7. Quy hoach sir dung dit
Bang co ciu sir dung dat
o Quy hoach dén Quy hoach dén
Hien trang 2025 2035
STT | Muc dich sir dung dat Dién
tien | TV1é | Diéntich | Ty1¢ | Dién | Ty1é
(1) o 4 (1)
(ha) (%) (ha) (%) | tich (ha) | (%)
1 | Pét nong nghiép 1.662,52 | 73,56 | 1.616,00 | 71,50 | 1.404,57 | 62,15
1.1 | Pat san xuat nong nghiép 709,74 656,68 44525
1.1.1 | Ddt trong cdy hang nam 693,91 601,06 389,63
- | Ddt trong liia 528,22 468,31 311,03
_ | Pat trong cdy hang nam | o5 oo 132,75 78,60
khac
1.1.2 | Pdt trong cdy ldu nam 15,83 55,62 55,62
1.2 | Dat 1am nghiép 952,78 959,32 959,32
- | Pat rirng san xudt 857,86 854,08 854,08
- | Pat rieng phong hé 94,92 105,24 105,24
2 | Pit xay dung 514,26 | 22,75| 560,30 | 24,79 | 771,73 | 34,14
2.1 | Pito 350,39 370,87 404,72
2.1.1 | Pat ¢ hién trang 350,39 350,39 370,87
2.1.2 | Pat & quy hoach méi - 20,48 33,85
22 | Pit cong cong 6,06 6,86 8,86
2.2 | P xay dung iru 5o co | o 0,59 0,59
quan




2.2.2 | Pat xdy dung co so' y té 0,23 0,23 0,23
2.2.3 | Dl X4y dung co'so gido |5 4,30 4,30
duc va dao tao
Pat xd){ dung co sé van
224 ho:a, dat sinh hoat cong 0,81 1,31 3,31
dong
2.2.5 | Pat chy 0,40 0,40 0,40
2.2.6 | Pat buu dién 0,01 0,03 0,03
)3 bat cay xanh, thé duc, thé 3.34 9,51 40,51
thao
Pat xdy dung co so thé
2.3.1 duc thé thao (cdp xd) 3,27 3,79 3,79
2.3.2 | Pat vui choi, giai tri cong 0,07 5,72 36,72
cong (trie bai tam)
Dé}t ton gido, danh lam
2.4 théng canh, di tich, dinh 5,77 7,10 17,68
dén
o5 | Dat cong nghip, tidu thi | 5 o) 34,94 123,64
cong nghiép va lang nghé
26 Dvat xa}{ dung cac chuc 1.80 3.13 3.13
nang khac
2.7 | Pat ha tang k¥ thuat 115,08 127,64 172,94
2.7.1 | Pat giao théng 77,67 97,78 143,08
2.7.2 | Pat xir Iy chdt thai ran - 0,20 0,20
2.7.3 | Pat nghia trang, nghia dia 37,41 26,89 26,89
2.7.4 | Pat ha tang ky thudt khdc - 2,77 2,77
73 Da}: ha tang phuc vu san i 0.19 0.19
xuat
2.9 | Pat qudc phong, an ninh - 0,06 0,06
3 | Pitkhac 83,36 3,69 83,84 3,71 83,84 3,71
Dé]: song ngoi, kénh rach,
3.1 | sudi va mat nudc chuyén 83,36 83,84 83,84
dung
Téng dién tich ty nhién 2.260,14 | 100,00 | 2.260,14 | 100,00 | 2.260,14 | 100,00




8. Cac chi tiéu quy hoach, kién tric
8.1. Chi tiéu dit xay dung
- Pt ¢ tai cac khu dan cu méi téi da: 45m>/ngudi.
- Pat cong trinh cong cong, dich vu tbi thiéu: Sm>*/ngudi.
, - DAat cay xanh sir dung cong cong tai cic diém dan cu néng thon méi dat
toi thiéu 4m*/nguoi.
- Pat giao thong ha tang k¥ thuat tbi thiéu: Sm*/ngudi.
8.2. Céc chi tiéu kién tric
a) Cong trinh nha &
- Mat do xay dung go0p tai cac diém dan cu tdi da: 60%.
- Tang cao:
+ Nha ¢ riéng 1é ngoai khu vyc trung tam ting cao tdi da: 03 ting.
+ Nha ¢ riéng 1¢ tai khu vyc trung tim tang cao t6i da: 05 tang.
b) Cong trinh dich vu cong cong
- Mat d6 x4y dung thuan t6i da: 40%.
- Tang cao t6i da: 03 tang.
¢) Cong trinh thuong mai - dich vu khac
- Mat do xay dung thuan tbi da: 60%.
- Tang cao tdi da: 05 tang.

9. Pinh huéng quy hoach khong gian tong thé xia: Khong gian xa Hoai
Chau duoc quy hoach theo 3 phan khu chiric nang:

- Phan khu 1 (thudc cac thon Thanh Son, An Quy Bic, An Quy Nam,
Hoi An, Hoi An Tay): Phat trién “khong gian trung tdm x4”. Khong gian cac
khu &; cac cong trinh dich vy, cong cOng; cong vién cdy xanh, thé duc thé thao
cép xa.

- Phan khu 2 (thudc cac thén An Quy Nam, An Quy Bic, Thanh Son
Tay, Tan An, Tan Trung) Phat trlen ‘vung xanh san xut néng nghiép sach,
nong nghiép hiru co” De dam bao ciu tric tai co cdu nganh néng nghiép can
chuyén d6i co cu cay trong theo huéng/mé hinh ndong nghiép chét lugng cao..
vua gilt vai tro l1a khong gian xanh vura 1a hinh anh minh hga cho su phat trlen
ctiia canh quan nong nghiép gin v6i do thi hién dai c6 ban séc.

- Phan khu 3 (thudc thén Thanh Son Tdy va An Quy Bic): Phat trién
“san xuat cong nghi¢p hién dai” hinh thanh cdc cum cong nghi¢p 16n nhu cum
cong nghiép Hoai Chau va cum céng nghiép Thanh Son.

9.1. Pinh hwéng hé thong trung tim xa

Khu trung tdm xd bao gdm khu vuc trung tdm x4 hién hitu, mé rong vé
hudéng Dong Bac, Tay Nam, dién tich khoang 192,68ha thudc cac thon An Son,
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An Quy, An Quy Nam. Chtrc ndng la khu trung tdm hanh chinh, dich vu - cong
cOng, tap trung cac coéng trinh: HO6i ddng nhan dan, Uy ban nhin dan x3, cac
cong trinh cong cong xi hoi (y té, van hoa, gido duc...), cong vién cy xanh,
khu thé duc thé thao, khu sinh hoat cong déng : khu dich vu ho tro phat trién
kinh té nong thon va cac khu dich vu - thuong mai nhu: chg, ctra hang xang
diu, nha hang, khach san, khu vui choi giai tri...

9.2. T6 chirc h¢ thong khu din cw méi va cai tao cac khu din cu hién
trang

- Phat trién khu dan cu méi tai khu vuc trung tam: Trén co s& khu dan cu
hién trang quanh khu vuc trung tdm hanh chinh xa hién co, tién hanh chuyén
d6i mot s dién tich dit nong nghiép san xuat kém hiéu qua dé xay dung khu
vuc dan cu méi.

- Cai tao khu dan cu cii: Gitr lai hé théng dan cu trén dia ban cac thon
hién trang. Tién hanh chinh trang, xdy dung tudng rio, ngd xoém sach s&; xay
dung cac tuyén dudng ngd x6m xanh, sach, dep. Md rong cac khu dan cu hién
trang, trong do tan dung cac vi tri dat béng chua st dung, dit mau kém hiéu
qua dé chuyén thanh dat &, nhim dap ung nhu cau cua viéc gia ting dan sb khi
hinh thanh cac cum cong nghiép.

9.3. Pinh huéng t6 chirc hé thong quang truwong, vuedn hoa cong vién

- Quy hoach t6 chuc khong gian Quang truong, cong vién cdy xanh mit
nudc tai khu trung tam xa.

- Quy hoach xay dung méi cac cong vién, vuon hoa tai cac diém dan cu
gan voi cac nha van hoa thon.

- Quy hoach xay dung hé¢ thong vuon hoa cdy xanh ven cic song, suoi,
ho canh quan.

9.4. Pinh huéng quy hoach phat trién cac khu chirc ning

a) Quy hoach khu chutc ndng dich vu ho tro phat trién kinh té nong thon:
Khu vuc chtc nang dich vu ho tro phat trién kinh t€é néng thon tai xa Hoai
Chau 1a khu trung tdm cho xa, ctra hang dich vu trung tam.

- Khu trung tam chg xa hién trang tai thon An Son, dién tich 0,4ha ddm
bao dap ng du nhu cau, wu tién phat trién vé: Thuong mai (chuyén doanh ban
budn ndng san va vat tu nong nghiép, ché bién bao quan); vé dich vu san xuét
noéng nghiép, tap trung phat trién cac linh vuc (khuyén néng, bao vé thuc vat,
tha y, quan 1y chat luong, chuyén do6i so) dich vu thi truong (phén tich, du bao
thi truong; thong tin thi trudng, xuc tién thuong mai; quan ly v€ sinh an toan
thuc pham, quan 1y chat luong; bao hiém rui ro, phong chdng thién tai; bao vé
moi truong).

- (;fra hang dich vu trung tam xa duoc quy hoach méi tai khu vuc tiép
giap tuyén duong 26 thang 3 nodi dai, dién tich 0,2ha.

b) Binh hudéng phat trién thuong mai — dich vy
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Quy hoach cac diém thuong mai dich vu doc duong 26 thang 3 ndi dai,
tai nut giao dudng truc chinh dé thi phia Ty qubc 16 1A va dudong Nguyén Chi
Thanh ndi dai va tai cac khu vuc c6 canh quan thién nhién dep nhu Bau Sen,
hd Pap Cam...

¢) Phat trién Di tich, du lich sinh thai, danh lam thang canh

- Quy hoach diém du lich sinh thai Bau Sen, dién tich 8,97ha.

- Quy hoach diém du lich sinh thai hé Pap Cam, dién tich 1,86ha.
- Quy hoach diém du lich sinh thai An Son, dién tich 2,64ha.

- Quy hoach diém du lich két hop Khu di tich lich st CAm An Son, dién
tich 4,08ha.

9.5. Pinh hwéng phat trién san xuit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép

- Pau tu xay dung hoan thanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Hoai
Chau (giai doan 1), dién tich 26,67ha dé thu hat cac nha dau tu vao hoat dong
san xuat va dan chuyén dich cac co s san xuat nho 1¢ gay 6 nhiém trong khu
dan cu vao cum cong nghiép.

- Quy hoach méi cum cong nghi€ép Hoai Chau (giai doan 2), dién tich
13,80ha theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh
Binh Pinh dén nam 2035 va Quy hoach mdi1 cum cong nghi€¢p Thanh Son tai
thon Thanh Son Tay, dién tich khodng 58,50ha theo dinh hudng quy hoach
tinh Binh Dinh thai ky 2021- 2030, tim nhin dén nam 2050. Trong dé wru tién
cic nganh nghé it gay 6 nhiém nhu ché bién cac san pham noéng, 1am nghiép,
ché tao may moéc, ndng cu, san xuit vat liéu xay dung...

9.6. Pinh hwéng phat trién sian xuat nong, Iam nghiép

- Khu vyc chuyén trong la tai cac thon Tan An, Tan Trung, An Quy
Bac, An Quy Nam, Thanh Son Tay, Thanh Son.

- Cay lau nim: Hinh thanh ving tréng cdy dn qua voi cac loai cdy chu
luc tai khu vuc chan ddi thudc thon Tan An va Thanh Son Tay. Tang cuong
irmg dung cac tién bo khoa hoc k¥ thuat vao san xuat, st dung cac gidng méi
cO nang suét, chat luong cao phu hop voi diéu kién dat dai, khi hau & dia
phuong.

- Cay hang nam cac loai: Hinh thanh vung chuyén canh san xuét rau,
dau, vung trong hoa cac loai tai thon An Quy Béic, An Quy Nam; uu tién san
xuét rau, qua, cac loai hoa c6 gia tri, ing dung cong ngh¢ cao theo hudng to
chirc san xuét va phat trién kinh té nong thon tich hop da gia tri (kinh té, vin
hoa, mdi truong).

- Khu vuc phat trién trong ring gd 16n tai khu vuc d6i nti phia Tay.
- Khoanh nuéi, bao ton rung ty nhién, rirng phong ho tai khu vuc ddi nti
phia Tay va khu vuc xung quanh hé H6 Giang.

- Chén nudi: Tép trung nang cao chit lvgng dan vat nudi, nang cao chat
lugng con gidng duoc lai tao, da dang héa san pham vat nudi trén co sd to
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chirc mang ludi tha y co so hoat dong co hiéu qua. Vat nudi duge uu tién phat
trién gébm c6 bo, heo, cac loai gia cam..

10. Pinh huéng tai co' cAu nganh nong nghiép gin véi img phoé bién doi khi
hau, qua trinh do thi hoa dam bao tiéu chi moi trueong nong thon va do thi
- Thuc day chuyén dich co cdu kinh té nong nghiép thong qua cac giai

phap tong thé vé quy hoach, dau tu, khoa hoc k¥ thuat, phat trién ngudn nhan
luc, phan cong lao dong trong nong nghiép,...

- Chuyén dich trong ndi bd co cidu nganh ndéng nghiép. Ket hop chat ché
nong nghiép véi 1am nghiép dé hd trg nhau trén co so phat trién nong nghiép
cong nghé cao, nong nghiép sach than thién véi moi truong.

- Tién hanh ra soat, quy hoach, tai b tri sur dung dat dai. Phat trién néng
nghiép ludn gan lién véi bd tri, sit dung dat dai tiét kiém va hiéu qua, nham
han ché tinh trang han han, 1 lut, x6i mon, sat 16. Bén canh do, co cau lai quy
d4t nong nghiép dé khuyén khich san xuit hang hoa 16n. Qua d6 thuc diy su
hinh thanh cic ving san xuit ndong - 1am nghiép chuyén canh gan véi két cau
ha t?lng phu hop cho viéc dau tu co gi61 hoa, dién khi hoa, thuy lgi hoa, cong
nghé ché bién va tiéu thu san phém.

- T6 chtc lai san xuit néng nghiép. Qua trinh tai co ciu téng thé nganh
nong nghiép dé tmg phé véi bién d6i khi hau doi hoi phai tién hanh té chirc lai
san xuat néng nghiép theo hudng tip trung, hop tac da dang trén co so dam
béo lgi ich cho noéng dan va cac chii thé khac tham gia.

11. Pinh hwéng quy hoach hé théng ha ting ky thuit
11.1. Pinh hwéng quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Tuan thu theo dinh hudng Quy hoach chung xay
dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén ndm 2035 bao gom:

+ Tuyén duong cao tbc Bac — Nam;
+ Puong tinh DT638, 16 gidi quy hoach 30m;

+ Puong truc chinh d6 thi phia Tay Qudc 16 1A quy hoach méi, 16 gidi
quy hoach 39m;

+ Duong Nguyén Chi Thanh ndi dai, 16 gid1 quy hoach 26,5m;
+ Puong Nguyén Vian Cir ndi dai, 16 gidi quy hoach 26,5m;

+ Dudng sb 2, 16 gidi quy hoach 26m.

- Giao thong ddi noi

+ Néng cap, cai tao, mé rong va quy hoach méi cac tuyén duong truc chinh
cua xa, 16 gi61 quy hoach tir (16+18)m dam bao quy chuén theo dinh huéng duong
do thi.

+ Nang cip, cai tao mod rong cac tuyén dudng lién thon, duong trong khu
dan cu 10 gidi quy hoach tir (13+15)m dam bao quy chuan theo dinh huéng dudong
do thi.
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11.2. Pinh huéng quy hoach san nén

- Cao do xdy dung dugc x4c dinh trén co s& tuan thu theo quy chuén
hién hanh. Cao dd cua tung khu vuc s€ khac nhau, phu thudc vao di€u kién dia
hinh, thuy van.

- Do dbc nén thiét ké phai dam bao thoat nudc tu chdy, tranh 16i 16m cuc bo.

- Tai khu vuc trung tdm xa va cac khu vuc ban sat truc duong trung tam
xa, cao d§ xay dung khong ché dugc lay theo cao do cua céc truc duong nay.

- Khu vue dan cu, cac cong trinh cong cong, tru so, cum cong nghiép
hién trang gitr nguyén cot hién trang, cac khu vuc bi ngap tng ton nén vuot I
cao nhat da xay ra tai khu vuc d6. Nhitng khu xay dung, phat trién méi can cao
hon ¢t ngap lut Hig max + (0,3+0,5)m.

11.3. Pinh hwéng quy hoach thoat nwéc mua
- Toan xa Hoai Chau dugc phan chia lam 02 Iuu vuc thoat nudc chinh:

+ Luu vuc 1: luu vuc phia Bong, khu vyc thon Thanh Son Tay, Tan An,
Téan Trung nudc mua chay theo dia hinh ty nhién vé hé thong thoat nudc bd tri
doc cac tuyén dudong giao thong chinh dan vé kénh mwong, sudi hién trang, sau
d6 thoat ra Song Nom.

+ Luu vuc 2: luu vuc phia Nam, toan by khu vuc thon Hoi An Tay va
mot ph?ln xa Hoai Pha, nudc mua chdy theo dia hinh ty nhién vé hé théng
thoat nudc bd tri doc cac tuyén dudng giao thong chinh din vé kénh muong,
sudi hién trang, sau d6 thoat ra song Nom.

- Hé thong thoat nudc mua:

+ Cac diém dan cu hién hiru: St dung hé théng thoat nuéc chung gitta
nudc mua va nudc thai. Giai doan sau tuy theo tinh chat va sy phat trién cua
moi di€ém dan cu cé thé tach riéng hai h¢ thong thoat nudc.

+ Céc diém dan cu méi khu trung tdim xi: Quy hoach hé thong thoat
nudc mua hoan chinh ddm bio quy chuan theo dinh hudéng d6 thi. Chon két
cau chinh hé thong thoat nudc mua khu trung tam xa la cong ngam.

+ Cac khu cong nghiép, cum cong nghi¢p, khu quy hoach méi phai tach
riéng hai h¢ thong thoat nudce gifta nwdec mua va nude thai.

- Hudng thoat: nudc mua tai cac khu vuc phat trién xay dung sé& duogc
thu gom bang mang ludi duong cong, ranh va kénh muong.

- C4c diém xa thoat nudc mit ty nhién, hudng thoat vé phia Song Nom.

- Cai tao, nao vét va kién c6 hoa hé théng hd, kénh muong truc ti€éu chinh dé
dam bao tot viéc thoat nudc mat. Nang cap va hoan thién h¢ thong ké Song Nom.

11.4. Pinh huéng quy hoach cap dién

- Ngudn cip: St dung ngudn dién ludi qudc gia va phat trién hé théng
nang luong xanh (dién mat trdi trén mai nha, dién gidé quy mo nhd phuc vu
sinh hoat).
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- Ludi dién:
+ Luoi dién trung thé 22KV: Pau tu cai tao nang cip cac duong day hién

trang di xubng cap va xdy dyng moi h¢ thong lugi dién méi dén cac khu vuc
dinh hudng phat trién nham dam bao nhu cau cdp dién toan bo dia ban xa.

+ Ludi dién ha thé 0,4KV: Tlep tuc dau tu cai tao, nang cap va xay dung
moi trén toan bo dia ban xa, ban kinh phuc vu cua luéi phai dam bao <300m.

- Tram ludi: Cac tram bién ap ha thé hién c6 trong khu vuc trung tdm xa da
dugc cai tao nang cong suat va xay dung méi cap dién ap 22/0,4KV sé duogc ti€p
tuc st dung trong giai doan t6i. Cac khu vuc phat trién maéi tuy theo nhu cau s€ bo
tri cac tram ludi dam bao nhu cau cong suat dung dién cho tung khu.

- Luéi chiéu sang: Xay dung hoan chinh toan bo mang ludi chiéu sang,
chi tiéu chiéu sang dam bao do choi ciia moi loai duong. Toan bd cac dudong co
mat duong >3,5m déu duogc chiéu sang. Puong c6 mat duong >11 m bo tri 2
tuyén chiéu sang 2 bén duong. Duong c6 mat duong <10,5 m bo tri 1 tuyén
chiéu sang 1 bén duong.

- Téng nhu cau dung dién du kién

+ Tong nhu cau cip dién dén nam 2025: 11.719,28KW.

+ Tong nhu cau cip dién dén nam 2035: 35.891,02KW.

11.5. Pinh huéng quy hoach cap nuéc

- Nguodn cap: du kién dugc cung cap boi du an cap nudc sach trén dia
ban thi xa Hoai Nhon.

- Mang lué6i dudng dng:

+ Mang lu6i duong 6ng dan va phan phdi nudc su dung 6ng HDPE va
dugc t6 chuc theo hé thong mang vong két hop voi tuyén nhanh va phan bo
dén toan bo cac khu dan cu va vung dy kién phat trién.

+ Tuyén duong ong dan chinh ong D110+D300 dugc bd tri dudi via he
cdc tuyén duong truc chinh. Tur cac tuyén Ong dan chinh s€ phat trién cac mang
ludi duong ong nhanh dén ting khu dan cu.

- Giai quyét khi c6 chdy: Str dung pguén nude sach cap cho cac khu dan
cu va tan dung h¢ thong song, sudi, ao ho trong khu vuce lam nguon nudce chira
chdy, khi c6 chdy xdy ra sir dung xe ctru hda lay nguén nudc gan nhat dé chira
chay.

- Téng nhu cau dung nuée dy kién

+ Tong nhu cau cip nude dén nim 2025: 2.106,14 m3/ngay.dém.

+ Tong nhu cau cip nudc dén nim 2035: 4.714,54 m*/ngay.dém.

11.6. Pinh hwéng quy hoach thoat nwdc thai

- Tiéu chuén thoat nuéc thai sinh hoat: Léy bang tiéu chuan cip nudc voi
ty 1€ thu gom giai doan dén 2025 1a 80% va dén 2035 1a 100%.
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- Nudc thai sinh hoat tir cac ho gia dinh truéc khi x4 vao hé thong thoat
nude chung phai duoc xir Iy qua bé tu hoai. Khong duoc xa nude thai ra cac ao
hd, kénh, rach ty nhién trir truong hop ap dung cong ngh¢ lam sach nudce thai
bang phwong phap sinh hoc trong diéu kién ty nhién.

- Nudc thai cong nghiép duge thu gom va xtr ly riéng tai trng cum cong
nghiép dat tiéu chuan trude khi x4 thai vao nguodn tiép nhan.

- Nudc thai sinh hoat dugc ddu ndi vao hé thdng xtr 1y nuée thai theo
quy hoach chung d6 thi Hoai Nhon (nha may xu ly nudc thai, dién tich 2,0ha
tai x3 Hoai Chau Béc), dam bao nhu cau thoat nudc thai sinh hoat toan xa.

- Str dung hé thdng st 1y nuée thai riéng ddi v6i khu trung tdm x3 va khu
dan cu quy hoach méi, hé thong thoat nudce thai ntra riéng doi voi khu dan cu
hién trang, khu vuc chinh trang.

- Toéng luu luong nudce thai du kién

+ Luu luong nude thai dén nam 2025: 1.458,30 m*/ngay.dém.
+ Luu luong nude thai dén nam 2035: 4.130,40 m*/ngay.dém.
11.7. Pinh hwéng quy hoach thu gom chét thai rin

Chét thai ran duoc phéan loai ngay tai ngudn voi 2 loai 1a vo co va hitu
co. Chat thai ran hitu co (chii yéu phat sinh tir chan nudi gia suc) dugc u tao
thanh phan vi sinh phuc vu nong nghiép. Chét thai rdn vo co dugc chuyén vé
diém tap ket cht thai ran cua x4, dién tich 0,2ha dé van chuyén dén khu xir Iy
chét thai rin tap trung cta thi xa.

11.8. Quy hoach nghia trang

- Giai doan ngén han quy hoach chinh trang khu vuc nghia trang hién hiru &
thon Téan An, nghia trang Go Cur, Go Niém lam khu nghia trang nhén déan xa. Dai
han str dung hinh thirc hoa tang va chon cat tai nghia trang cua 3 xa@ Hoai Chau,
Hoai Chau Bac, Hoai Son tai thon Tuong Son Nam xa Hoai Son.

- Dan dén di chuyen nhing khu nghia trang nhan dan gan khu vyc dan

cu, khu vuc san xuat, khu vuc gan nguén nudce dé cai tang vé khu vuc nghia
trang nhan dan tap trung, khong dé phat sinh thém nghia trang nho 1é.

12. Pinh hwéng quy hoach ha ting phuc vu san xuit

- Puong nodi ddng, duong 1am sinh: Nang cap, cai tao hé thong duong
ndi dong, duwong 1am sinh dam bao nhu cau van chuyén nong san, 1am san.

- Hé théng thuy loi

+ Nang cap cac tram bom tudi phuc vu yéu cau phat trién nong nghiép. Xay
dung va cing c6 h¢ théng bo ving de phan luu vuce tiéu, ciing nhu chéng li. Hé
théng thuy loi phai dam bao thong sudt trong qua trinh van hanh.

+ Pau tu xay dung cac hé théng bé trit nudc va kénh dan nudc (bang bé tong
hodc bang duong 6ng) r€ nhanh vao khu vuc san xuat nong nghiép, vu ti€n dau tu
doi1 véi khu vuc phat trién ndng nghi€p cong ngh¢ cao da dugc quy hoach. Thuc
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hién bé tong hoa céac tuyén kénh muong tudi tiéu ndi déng, hién dai hoa céc thiét bi
phuc vu san xuat nong nghiép cong nghé cao.

- Hé thdng dé diéu: Tién hanh nao vét khoi thong song Nom va chinh tri
dong sudi Gang, gia cd cac tuyén dé thiét yéu doc song dé tang kha ndng phong
chong duoc li.

‘ - Khu ha ting phuc vu san xuét: Quy hoach khu dat xay dung cong trinh ha
tang phuc vu san xuat nhu kho néng san, kho giong lua, ngo, kho phan hoa hoc va
thude tror sau, kho néng cu vat tu, tram xay xat, xudéng stra chura co khi nong
cy,...quy mo dién tich 0,19ha tai thon Thanh Son Tay.

13. Pinh hwéng cac giai phap biao vé moi truwong

13.1. Cac giai phap quy hoach bao vé moi trwong

- Xay dung hé thdng cong vién cdy xanh, mit nudc tai khu trung tim xi va
cac diém dan cu tip trung, ddc biét cac truc duong giao thong doi ngoai qua xa.

- Cac Cym cong nghiép, co s¢ san xudt tiéu thi cong nghiép, khu chan nudi
giét mo tap trung bat budc phai c6 hé thong xur 1y chét thai dat tiéu chuan moi
truong.

- Khai thac hop 1y tai nguyén dat, chéng x6i mon va bac mau dat canh tac.
Khuyén khich ap dung cong ngh¢ sinh hoc trong néng nghiép. Kiém soét chat ché
viéc str dung hoa chit phuc vu nong nghiép, cam sir dung cac hod chat doc hai.

- Tang cuong trong rung dau ngudn, cdy canh quan doc cac song, sudi, ao,
hd nham cai thién méi trudng song.

13.2. Cac giai phap cong nghé¢, ky thuit biao vé moi trudong

- Moi truong nudc: Giam lugng phan hoa hoc va thube bao vé thuc vat, san
xuat san pham sach, an toan. Khoanh vung nuéi gia suc, gia cam c6 kiém soat dich
bénh, c6 chudng trai hop v¢ sinh, ton trong nghiém ngat quy trinh chan nudi an
toan dich bénh. Khuyén khich cac ho dan sur dung ho xi tu hoai.

- Mbi truong khong khi, tiéng on: Tai khu trung tim va cac diém dan cu tap
trung: Trong cay xanh trén via he, vuon hoa — san thé thao. Bao ton va phat trién
dién tich dat 1am nghiép, tang do che phu rung.

13.3. Cic giai phap quan ly, kiém soat moi truong

- Can tang cuong va bdi dudng chuyén méon doi ngii can bo 1am cong tac bao
vé moi truong. Gido duc mdi trudng va nang cao y thic bao vé mdi truong cho
cong dong.

- Tién hanh xi hoi hoa cong tac bao vé moi truong. Hinh thanh mang ludi
giam sat mo1 truong.

- Thyc hién cac chinh sach, giai phap quan 1y dat dai bén viing.

- Tang cuong hd tro thuc hién vé sinh méi trudng ndng thon; phat trién san
xuat theo hudng nong nghiép sach.
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- Quan ly va giam sat tai cdc ngudn phat sinh chat thai (khu cong nghiép,
khu dan cu, cac co sé san xuit — TTCN). Quan ly, giam sat viéc sir dung thudc bao
vé thyc vat, phan bon hoa hoc trong san xuat néng nghiép.

14. Quy dinh quan ly theo d(‘f) an quy hoach chung xiay dung xa: Ban
hanh kém theo quyét dinh phé duyét do an.

Diéu 2. Té chirc thyc hién

1. Quyét dinh nay lam can ct dé quan 1y quy hoach, quan 1y xdy dung theo
quy hoach dung voi cac quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

2. UBND x3 Hoai Chau (co quan to chirc 14p quy hoach).

- Phéi hop v6i cac co quan lién quan t6 chirc cong b, cong khai (ding tai
thong tin trén Cong thong tin quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi Viét Nam;
Cong thong tin dién tir thi xa Hoai Nhon), cam mdc gidi ngoai thuc dia theo d6 an
quy hoach dugc duyét.

- Guri hd so quy hoach duge duyét cho cac co quan quan 1y nha nudce cé lién
quan ¢ thi xa va S¢ Xay dung.

- Trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dé thuc hién cac du
an dau tu va quan 1y xay dung theo dung quy hoach duoc duyét. Moi thay ddi, diéu
chinh ndi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét phai thong qua Phong
Quan 1y d6 thi tham dinh, tong hop, bao cao UBND thi xd xem xét quyét dinh.

3. Giao phong Quan 1y do6 thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi
truomg, Kinh té, Cong an thi xd theo chtc ning nhiém cua don vi kiém tra, giam
sat viéc thuc hién quy hoach va thue hién cac thu tuc dau tu, xdy dung, dat dai, moi
truong, phong chay chita chay, ddu ndi giao thong va cac van dé lién quan khac
theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vian phong HPND va UBND thi xi; Truéng phong Quan 1y
do6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Kinh té; Truong Cong an
thi x3; Giam doc BQL du 4an BDTXD va PTQD; Chu tich UBND xa Hoai Chau va
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay
ké tir ngay ky./yg,

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- So Xay dung;

- CT va cac PCT UBND thi x3;

- Luwu: VI G,

Nguyén Chi Cong
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